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DAGORDNING

. Stdimmans dppnande.

. Val av stimmoordforande.

. Godkénnande av dagordningen.

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

. Val av tva justerare och rostraknare.

. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

. Faststillande av rostlangd.

. Fraga om nérvaroritt.

. Foredragning av foéreningens arsredovisning.

. Foredragning av revisorns berittelse.

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning.

. Beslut om resultatdisposition.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar.

. Beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

. Beslut om antal ledaméter i valberedningen.

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

. Av styrelsen hinskjutna propositioner, eller av medlemmarna anmélda, drenden(motioner)
som angivits i kallelsen.

21. Beslut och godkidnnande av féreningsstimmans beslut 2026-01-26 att anta ny text till

§15 och §16 i stadgarna
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22. Stdimmans avslutande.
Danderyd i april 2026

Styrelsen



A Bostadsrittsféreningen
Timmerhuggaren

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2026-05-04.

Underlag till Dagordningens punkt 21 ”Godkéinnande av
foreningsstimmans beslut 2026-01-26 att anta ny text till §15 och §16 i
stadgarna for bostadsriittsforeningen.”

Bilagt till foreningsstimman 2026-01-26:
Styrelsens forslag till indring i §15 och §16.
Insats och avgifter

§15 Arsavgift och insats

§I5st1.

Nuvarande text:

“Varje bostadsrittshavare ska betala &rsavgift till foreningen. Arsavgiften ska ticka
foreningens l16pande verksamhet samt de i 47 § angivna avsittningarna. Arsavgiften faststills
av styrelsen och ska fordelas mellan bostadsritterna i forhallande till deras insatser.”

Foreslagen text:

”Varje bostadsrittshavare ska betala arsavgift till foreningen. Arsavgiften ska ticka
foreningens I6pande verksamhet samt de i 47 § angivna avsittningarna. Arsavgiften faststills
av styrelsen och ska fordelas mellan bostadsritterna 1 forhallande till deras andelstal.”

§16 Andra avgifter
§16 st 1 pkt 2

Nuvarande text:

”Overlatelseavgift fr tas ut av overlataren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt
socialforsdkringsbalken som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.”

Foreslagen text:

”Overlatelseavgift far tas ut av forvirvaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet enligt
socialforsdkringsbalken som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.”

Beslut att dndra stadgarna skall fattas av tvé pa varandra foljande foreningsstimmor. Pa den
forsta stimman &r det tillrackligt att beslutet fattats med enkel majoritet. Om beslutet avser
andring av de grunder enligt vilken arsavgifter ska berdknas, fordras att minst tre fjirdedelar
av de rostande pa den senare stimman gétt med pa beslutet.
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for

Brf Timmerhuggaren

716418-1302
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Styrelsen for Brf Timmerhuggaren far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder fér permanentboende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna utan begransning i
tiden. En upplételse leder till att medlem far en rétt att f4 bostad eller lokal, kallad bostadsrétt. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om
miljon genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Brf Timmerhuggaren bildades 1984 och foreningens ekonomiska plan registrerades 1984-04-30.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrittférening.

Bostadsrattsforeningen Timmerhuggaren dger och forvaltar fastigheten Timmerhuggaren 1.
Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten innehas med dganderitt och bestar av 76 lagenheter som alla dr upplatna med bostadsritt.

Den totala lagenhetsytan uppgér till 8009 kvm fordelar sig enligt f6ljande:

38 st 5:or ca 104-118,5 kvm
19 st 4:or ca 95-111 kvm
18 st 3:orca 89 kv
1 st 2:aca 78 kvm

Kommersiella ytor uppgar till 702 kvm av dessa var vid utgangen av aret 375 kvm uthyrda. Féreningen
har under aret salt en kontorslokal som har konverterats till tva lagenheter.

Dirutover finns 105 garageplatser férdelade pa tva plan varav 30 st var uthyrda vid arsskiftet 2025/2026
till andra 4n medlemmar.

Foreningen har sitt site i Danderyds kommun, Stockholms Lén.

Styrelsen har sedan arsstimman 2025-05-12 haft féljande sammanséttning:

Styrelsen
Ordinarie styrelseledamater
Anders Olofsson Ordforande
Goran Sundeman Styrelseledamot
Ingrid Blomstergren Styrelseledamot
Niklas Good Styrelseledamot
Shafira Lénn Styrelseledamot
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Styrelsesuppleanter
Pieter Ekdahl
Anna Sjoblom

Ordinarie revisorer

Lena Johnson Auktoriserad revisor
Johan Molin Brf Timmerhuggaren
Revisorssuppleanter

Emine Sarihan Auktoriserad revisor
Robert Hellerstedt Brf Timmerhuggaren
Valberedning

Jan- Erik Rosén
Lars Starell

Forsikring

Fastigheten dr forsdkrad till fullvarde hos Folksam Forsékring AB. Foreningen har fér medlemmars
rdkning tecknat en kollektiv bostadsrittsforsdkring i Folksam Forsdkring AB.

Underhall

Foreningens underhallsplan stricker sig till a&r 2040 och syftar till att underlétta planeringen av hur och
nér underhallet skall ske, samt verka som underlag for forslag till finansiering.

Fastighetsskotsel

Den 16pande tillsynen av fastigheten, samt ovrig tillsyn har utforts av styrelsen.

Forvaltning
Ny ekonomisk forvaltare fran arsskiftet 2024/2025 ar PHM Redovisning AB.

Den tekniska forvaltningen skots av foreningens styrelse.

Avtal
Fastighetsstddning Clean Factory Sweden AB
Renhallning/atervinning PreZero Recycling AB/Stena Recycling AB, Verdis
Serviceavtal hissar S:T Eriks Hiss AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Elnét E.ON Kundservice AB
Elleverantor Vattenfall Kundservice AB
Bredband/TV Ownit Broadband AB
Vatten Danderyds Kommun
Ventiliation Aircano AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi. Under aret inforde vi redovisningsregelverket K3, vilket bl.a innebér att var fastighet indelats i
olika komponenter, exempelvis tak, fasad och fonster, med olika nyttjandeperioder och som ger mer
rattvisande avskrivningar.

Garaget. Under varen installerade det norska billaddningsféretaget Aneo billaddning inklusive
infrastruktur med 14 st laddpunkter, en investering pa 251kkr. Dessa kan byggas ut efter behov och
kostnaden for driften kommer inte belasta de som ej har avtal om billaddning.

Lokaler. P4 en extra foreningsstimma under ar 2024 fick styrelsen i uppdrag att konvertera en lokal pa
216 kvm till bostdder. Projektet kunde igangsittas varen 2025 genom att féreningen avyttrade lokalen till
entreprendr for en kopeskillingen pa 4,7 mkr, som kunde tillforas foreningens egna kapital. Projektet
genomfordes framgangsrikt och kunde slutféras under december.

Virme samt ventilation. Foreningen har fortsatt arbeta for att bade virme och ventilation ska bli bittre.
Vart system, Bastec, har uppgraderats och kan nu avldsas pa distans for kontroll av att balansering av
varmen och ventilationen blir effektivare.

Medlemsinformation
14(15) protokollforda styrelsemoten och foreningsméten har hallits under éret.

Under 2025 har 6 (3) overlételser och 2 upplételser skett. Foreningen hade vid arets ingang 108
medlemmar och vid arets utgang 109 medlemmar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 7493 6 639 6 340 6 057
Resultat efter finansiella poster 1028 768 1471 954
Soliditet (%) 45,7 36,0 36,0 33,0
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 722 637 579 551
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 3035 3831 3836 3989
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3833 4972 4978 5177
Sparande per kvm (kr/kvm) 232 260 320 289
Réntekanslighet (%) 53 7,8 9,0 9,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 173 139 105 106
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 75,7 74,7 71,0 71,0
Total bostadsrittsyta + yta hyresratt 10115 10115 10115 10115
Kvm, uppléatna med bostadsritt 8009 7794 7794 7794

Nyckeltal for tidigare ar har inte rédknats om i och med 6vergangen till regelverk K3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 9 445 440
Okning av insatskapital 245782
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 9 691 222

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

0
4454218

4454 218

Fond for yttre

underhall

6252927

628 000

6 880 927

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Avsittning till yttre underhallsfond stadgeenlig reservering

i ny rikning overfores

Balanserat

resultat

6 888 610

140 404

7029 014

7029 014
1028 091
8 057 105

807 130
7249 975
8 057 105

Arets

resultat

768 404

-768 404
1 028 091
1028 091

4 (14)

Totalt

23 355 381
4700 000

0
1028 091
29 083 472

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 3
Ovriga intikter 4
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 5
Ovriga kostnader 6
Personalkostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

7493 472
147 624
7 641 096

-3178 171
-649 939
-641 733

-1 418 084
-5 887 927
1753 169

126 545
-851 622
=725 077

1028 092

1028 092

1028 091

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

6 639 958
2637
6 642 595

-2 821 549
-420 487
-358 790

-1440 177
-5 041 003
1601 592

201 818
-1 035 006
-833 188
768 404

768 404

768 404
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

54309 123
130 665
54 439 788

54 439 788

1278 640
3434
160 454
1442 528

7 789 425
9231953

63 671 741

6 (14)

2024-12-31

55432217
174 220
55606 437

55606 437

1304 129
9

201 309
1505 447

8251134
9 756 581

65363 018
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

14 145 440
6880 927
21 026 367

7029014
1028 091
8 057 105
29 083 472

10 12 000 000
12 000 000

10 18 700 000
253 545

308 890

613 466

2712368

22 588 269

63 671 741

7 (14)

2024-12-31

9 445 440
6252927
15 698 367

6 888 610
768 404

7 657 014
23 355 381

38 750 000
38 750 000

0

73253
330 418
565 525
2288 441
3257 637

65363 018
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1753 168 1601 592
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1418 084 1440177
Erhéllen rénta 126 545 201 818
Erlagd rénta -846 129 -1 079 557
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 2 451 668 2164 030
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 25489 -1237 068
Fordndring av kortfristiga fordringar 37 430 -85 621
Forandring av leverantorsskulder 180 292 -19 845
Forandring av kortfristiga skulder 444 847 1264 781
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3139 726 2 086 277
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -251 435 -87 904
Kassaflode fran investeringsverksamheten -251 435 -87 904

Finansieringsverksamheten

Upplatelse av lagenheter 4700 000 0
Amortering av lan -8 050 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 350 000 -50 000
Arets kassaflode -461 709 1948 373

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 8251 134 6 302 760
Likvida medel vid arets slut 7 789 425 8251133
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), samt 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars
arsredovisningar.

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen ar upprittad enligt K3 regelverket for forsta gngen.

Foreningen har valt att inte rikna om jaimforelsetalen i enlighet med kapitel 35, detta kan innebéra
bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och foregaende rdkenskapsar.

Foreningen tillimpar komponentavskrivning och har i och med 6vergéngen till K3 fordelat byggnadens
komponenter och berdknad nyttjandeperiod enligt anlaggningstillgdngar nedan.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intédkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande kvarvarande nyttjandeperiod:

Komponenter AR
Stomme & grund 63
Nya vatrum,stammar ink. el. 45
Ventilation, virme 24
Stamledning vérme. fasad, balkong, hiss 23
Styr och dvervakning 18
Bredband 4
Fonster, yttertak, ventilation 3
El 1
Bredband/kabel TV 10
Laddboxar 10

Assently: f3249ee20c2fa8c6515e821a952933a0b45b1c09caa2ed82a5a34b8c97d6a0b4208b0979a4cc712ddcb452c0659chb0e172bb969ch92b0be8acf2b0abf4f6238e



Brf Timmerhuggaren 10 (14)
Org.nr 716418-1302

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna tillsammans med intikter f6r IMD och debiterad TV/bredband dividerat med antalet
kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter frn arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut
Pa en extra foreningsstimma den 26/1-2026 besléts att konvertera en lokalyta pa 164 kvm till bostider.
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Not 3 Nettoomsiittning

2025

Arsavgifter bostider 5302 166
Hyror lokaler 666 684
IMD 392170
Hyror garage 955 321
Deb. TV/bredband 166 944
Deb. dverlatelse- pantséttningsavgift 7312
Péaminnelseavgifter 2 874
7 493 471

I féreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 4 Ovriga intiikter

2025

Ovriga ersittningar och intikter 100 000
Ersdttning FNI 46 114
Ovriga rorelseintikter 1510
147 624

Not 5 Driftskostnader

2025

Tradgardsskotsel 15001
Snoréjning/sandning 56 607
Stadning 129 997
Hisskostnader 83 902
Elavgifter 725 124
Fjarrvirme 780 853
Vatten 243 737
Renhallning/&tervinning 136 464
Fastighetsforsakringar 186 431
Bredband/Kabel-TV 188 373
Brandskydd 17 346
Ovriga driftkostnader 7 494
Rep-underhall ventilation 61 090
Rep-underhall el 7 090
Rep-underhall tak 3912
Rep-underhall VVS 67 530
Rep-underhall fasader 9375
Rep-underhall dorrar/1as/lassystem 8 858
Ovriga underhallskostnader 46 676
Reparation/underhall av gemensamt utrymme 136 485
Fastighetsskatt 248 326
Korr. fastighetskatt 17 500

3178171
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2024

4963 593
720 113
2 800
953 453
0

0

0

6 639 959

2024

2 637
2637

2024

0

66 395
108 200
0

410 784
798 037
201 226
102 347
158 177
0

16 673
56 503
0

0
0
0
0

0

446 254
236 793
220 160
0

2 821 549
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Brf Timmerhuggaren
Org.nr 716418-1302

Not 6 Ovriga externa kostnader

Arvode for ek forvaltning enligt avtal
Konsultarvode

Administration

Extern revisor

Medlems och foéreningsavgifter
Overlatelseavg./pantsittningsavg.
Advokat- och réttegdngskostnader
Ovriga kostnader
Medlems-/styrelseméten

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ovriga ersittningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Den tekniska forvaltningen har skotts utav styrelsen.

2025

91 607
183 809
32241
31541
19 433
13 965
200 784
53149
23410
649 939

2025

370 416
149 100
519 516

122 217
122 217

641 733

12 (14)

2024

100 876
135958
95323
27 044
5624

0
50998
4 664

0

420 487

2024

184 267
121 000
305 267

53523
53 523

358 790
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Brf Timmerhuggaren
Org.nr 716418-1302

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Lan som l6per med forfallodatum under ndstkommande rikenskapsar redovisas som kortfristig del av 1an

1 balansrakningen.

Stadshypotek, rinta 1,580 %, slutbet.dag 2027-06-01
Stadshypotek, rdnta 2,930 %, slutbet.dag 2026-09-30
Stadshypotek, rinta 2,304 %, slutbet.dag 2026-03-31
Stadshypotek, rdnta 2,980 %, slutbet.dag 2027-04-30
Stadshypotek, rinta 2,369 %, slutbet.dag 2026-12-01
Stadshypotek, rdnta 3,262 %, slutbet dag 2025-08-06

2025-12-31

64 850 926
251435
-98 524

3 648 000

68 651 837

-13 066 709
98 524

-1 374 529
-14 342 714

54 309 123

124 400 000
71 675 000
196 075 000

50 661 123
3 648 000
54 309 123

2025-12-31

435 812
435 812

-261 592
-43 555
-305 147

130 665

2025-12-31

6 000 000
5000 000
10 000 000
6 000 000
3700 000
0

30 700 000

13 (14)

2024-12-31

64 763 022
87 904

0

3 648 000
68 498 926

-11 670 132
0

-1 396 577
-13 066 709

55432 217

98 000 000
86 954 000
184 954 000

51784 217
3 648 000
55432217

2024-12-31

435 812
435 812

-217 992
-43 600
-261 592

174 220

2024-12-31

6 000 000
5000 000
12 000 000
6 000 000
3750 000
6 000 000
38 750 000
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Brf Timmerhuggaren 14 (14)
Org.nr 716418-1302

Not 11 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 45 000 000
45 000 000 45 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.
Arsredovisningen beslutades den 27 mars 2026
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Anders Olofsson Ingrid Blomstergren
Ordférande Ledamot
Niklas Good Goran Sundeman
Ledamot Ledamot
Shafira Lénn
Ledamot

Var revisionsberittelse har l1dimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lena Johnson Johan Molin
Auktoriserad revisor Intern revisor
Brf Timmerhuggaren
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Foljande handlingar har undertecknats den 31 mars 2026
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Timmerhuggaren, org.nr 716418-1302

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Timmerhuggaren for ar
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare 1 avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information dr drsredovisningen

Revisionen av arsredovisningen for foregédende ridkenskapsar har utforts av en godkénd revisor och
en fortroendevald revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 20 mars 2025 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga
att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan péaverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag och att lamna
en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
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uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgédrder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stillning
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Timmerhuggaren for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sdtt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
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forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgadngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av den digitala signaturen

Lena Johnson Johan Molin
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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